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1.Indeks harga
- memperkirakan indeks harga
- memperkirakan harga alat

2. Capital Investment
- memperkirakan capital investment
- memperkirakan fixed capital investment
- working capital investment
- total capital investment



2.1. Indeks Harga

Indeks harga adalah
angka yang dipakai sebagai dasar penentuan harga 
pada tahun tertentu.

Angka tersebut digunakan untuk tolak ukur suatu 
harga yang akan selalu berubah setiap tahunnya 
karena adanya inflasi
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Setiap indeks harga yang dikeluarkan oleh lembaga 
mempunyai indeks harga sebesar 100 untuk tahun 
tertentu

Sehingga, indeks harga merupakan perbandingan 
harga sekarang dengan harga tahun lalu atau harga 
yang akan datang.
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Harga sekarang
Harga tahun lampau

Indeks harga sekarang
Indeks harga tahun lampau=



Berbagai perkiraan indeks harga

1. Marshall and swift Equipment Index
2. Engineering news Report Construction 

Index
3. Chemical Engineering Plant Construction 

Index
4. Nelson Farrar refinery Construction Index
5. Labour and Material Index
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Chemical Engineering Plant 
Construction Index



Contoh 1
Perkirakan harga evaporator pada tahun 1965 jika 
harga pada evaporator pada tahun 1964 Rp 
1.000.000 ?
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2.1.1. Memperkirakan Indeks Harga
Untuk menaksir indeks harga pada tahun yang akan datang 
merupakan fungsi linier tahun dan indeks harga pada tahun 
tertentu.

Apabila x dinyatakan sebagai tahun, y sebagai indeks harga, 
m sebagai gradien, dan c sebagai konstanta, maka harga 
pada tahun tertentu dinyatakan dengan persamaan :
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y = mx+ c
n Σxy – Σy Σx

m = 
n Σx2 – (Σx)2

Σx2Σy – Σxy Σx
c = 

n Σx2 – (Σx)2



Contoh 2
Diketahui indeks harga 1975 sampai 1990 seperti pada tabel. Apabila 
ingin memprediksi harga pada tahun 2018, hitunglah indeks harga 
tahun tersebut.

31/03/2020 10

Tahun Indeks 
Harga

1975 182

1976 192

1977 204

1978 219

1979 239

1980 261

1981 297

1982 314

Tahun Indeks 
Harga

1983 317

1984 323

1985 325

1986 318

1987 324

1988 343

1989 355

1990 356



31/03/2020 11



2.2.2. Memperkirakan harga alat
Harga peralatan proses pada tahun tertentu dapat 
dicari dengan menggunakan beberapa metode 
antara lain :

1. Menggunakan grafik yang ada di literatur

2. Melihat brosur melalui internet

3. Mendapatkan langsung dari pasar peralatan 
proses yang ada
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Contoh menggunakan grafik
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Bila kapasitas alat yang akan diperkirakan 
berbeda kapasitasnya dengan kapasitas alat 
yang diketahui harganya, dapat 
menggunakan persamaan
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CA
VA = VB x 

CB

n VA = Harga alat dengan kapasitas A 
VB = Harga alat dengan kapasitas B 
CA = Kapasitas alat A
CB = Kapasitas alat B
n = coefficient ratio



Soal 1
Perkirakan harga horizontal drum dengan kapasitas 5000 gallons dengan 
tekanan 150 psig pada tahun 2016 ? Gunakan indeks harga contoh 2

Data tahun 1998
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Soal 2
Perkirakan harga shell & tube heat exchanger dengan surface area 5000 
ft2 pada tahun 2016 ?

Data tahun 1998
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2.2. Capital Investment

Capital investment (modal investasi) adalah jumlah uang yang 
harus disediakan untuk pembuatan, konstruksi dan 
mengoperasikan pabrik untuk beberapa waktu

Ada 2 cara memperkirakan besarnya capital investment suatu 
pabrik yaitu :

1. Pre-design estimate

memperkirakan jumlah capital investment dengan cara yang 
sederhana dan menggunakan data seadanya (kurang lengkap)

2. Firm estimate

memperkirakan jumlah capital investment dengan 
menggunakan data-data yang lengkap yang berkaitan dengan 
spesifikasi alat, bangunan, alat kontrol, dll dengan lebih detail.
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2.2.1. Memperkirakan Capital Investment
Cara memperkirakan capital investment

a. Perkiraan berdasarkan data lengkap

b. Perkiraan dengan cara faktor perkalian

c. Perkiraan dengan cara faktor berpangkat

d. Perkiraan berdasarkan satuan kapasitas
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a. Perkiraan berdasarkan data lengkap
Perhitungan dilakukan dengan teliti setiap komponen biaya 
dan peralatan proses yang didesain. Komponen biaya 
tersebut antara lain :

Pembelian alat, misal : reaktor, HE, pompa, dryer, dsb

Ongkos pengangkutan alat sampai plant-site

Pemasangan alat termasuk isolasi dan instrumentasi

Perpipaan termasuk pipa, elbow, dll

Perlistrikan

Tanah

Bangunan dan service

Fasilitas service, perbaikan, pekarangan, dll
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contoh
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b. Perkiraan dengan cara faktor perkalian
Perkiraan ini sangat kasar, artinya tidak banyak mendapatkan 
harga dari komponen biaya yang seharusnya dikeluarkan.

Sebagai contoh perkiraan fixed capital investment adalah sbb :

Pabrik solid – solid : 3,4 x pengadaan alat plus pengangkutan

Pabrik solid – fluida : 4,0 x pengadaan alat plus pengangkutan

Pabrik fluida – fluida : 5,0 x pengadaan alat plus pengangkutan
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c. Perkiraan dengan cara faktor berpangkat
Perkiraan ini biasanya untuk memperkirakan fixed capital 
invesment apabila fixed capital invesment pada pabrik yang 
sama jenisnya tetapi berbeda kapasitasnya. Besar fixed 
capital invesment untuk pabrik baru dapat dihitung 
menggunakan persamaan
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=Fixed capital invesment pabrik I                Kapasitas produksi pabrik I
Fixed capital invesment pabrik II               Kapasitas produksi pabrik II

n

n = umumnya 0,6



d. Perkiraan berdasarkan satuan kapasitas
Beberapa literatur menyatakan bahwa fixed capital 
investment sangat tergantung pada pada kapasitas 
produksi dengan persamaan
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Fixed Capital Investment pabrik baru
Kapasitas produksi

= Unit Investment
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Fixed Capital Investment pabrik baru
Kapasitas produksi

= Unit Investment



Apabila pabrik yang didirikan di negara di luar negara pembuat 
peralatan pabrik, maka perkiraan fixed capital investment 
berbeda apabila pabrik akan didirikan di suatu negara di dalam 
negara pembuat peralatan pabrik tersebut, sehingga untuk 
memperkirakannya akan berbeda. Beberapa yang perlu 
diperhatikan:

1. Harga pengadaan alat biasanya dihitung sampai di atas kapal 
di pelabuhan negara pembuat peralatan yang disebut FOB 
(Free On Board). Untuk sampai di negara pemesan perlu 
ditambahkan biaya angkutan kapal yang besarnya 5 – 15 % 
dari harga peralatan di pelabuhan pembuat harga. Harga 
sampai di negara pemesan disebut C & F (Cost & Freight).
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2. Untuk keamanan pengiriman barang maka perlu 
ditambahkan biaya asuransi yang besarnya 0,2 – 1 % dari 
harga C&F. Harga sampai di negara pemesan dengan 
tambahan biaya asuransi dinamakan CIF (Cost Insurance 
Freight) 

3. Ongkos angkutan dari pelabuhan ke tempat pabrik 
didirikan perlu ditambahkan yang besarnya 10 – 20 % 
dari harga CIF.

4. Untuk pembelian barang maka perlu ditambahkan biaya 
pajak yang dinamakan MPQ, yang besarnya 2 % dari 
harga CIF.
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2.2.2. Perkiraan Fixed Capital Investment
a) Direct cost

adalah modal yang dikeluarkan untuk pembelian 
atau pengadaan peralatan proses produksi, antara lain : 
mesin-mesin dan alat tambahannya, perpipaan, 
perlistrikan, alat ukur, pengerjaan tanah sampai pendirian 
bangunan yang berhubungan langsung dengan pendirian 
suatu pabrik baru. Selain itu termasuk juga pemasangan 
alat termasuk ongkos, buruh, fondasi, dan penyangga, 
plat-form, konstruksi dan komponen lain yang 
berhubungan dengan pengadaan alat dan konstruksinya. 
Besar biaya pemasangan alat bisa mencapai 35-45% dari 
pengadaan peralatan pabrik.
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b) Indirect Cost

adalah modal yang dikeluarkan untuk 
konstruksi pabrik, overhead konstruksi dan bagian-
bagian pabrik yang tidak berhubungan langsung 
dengan pengadaan peralatan proses produksi. Yang 
termasuk indirect cost adalah kantor pengawasan 
lapangan  sewaktu pabrik dikonstruksi, ongkos 
pengawasan, pengeluaran engineering (gambar alat 
dan plat lay-out), pemborong, biaya tidak terduga 
dll.

31/03/2020 29



31/03/2020 30



2.2.3. Working Capital Investment
Working Capital Investment adalah modal yang harus dikeluarkan 
untuk menjalankan proses pabrik dalam jangka waktu tertentu, 
yang meliputi :

a. Bahan baku dan persediaan di gudang

b. Hasil produksi dan yang sedang di produksi

c. Piutang (financing)

d. Persediaan gaji dan upah.

Besarnya dihitung untuk  1 bulan, karena bahan baku, produk dan 
hutang piutang harus diselesaikan selama 1 bulan. Di Indonesia 
waktunya antara 3 – 12 bulan, karena bahan baku yang berasal dari 
luar negeri membutuhkan waktu pengadaan mulai dari pemesanan 
sampai tiba di pabrik 6- 8 bulan. Komponen working capital tidak 
harus dengan waktu yang sama, misal bahan baku jangka waktu 
persediaan 1 bulan, dan hutang piutang jangka waktu 3 bulan.
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2.2.4. Total Capital Invesment

Total capital investment adalah jumlah total 
Fixed Capital Investment dan Working Capital 
Investment.
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contoh
Diketahui harga pengadaan alat suatu pabrik 
sebesar Rp 100.000.000,-. Pabrik tersebut akan 
didirikan di luar negara pembuat peralatan 
tersebut. Perkirakan harga total capital investment 
yang harus dikeluarkan investor?
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Tugas 01
Perkirakan harga gyratory crusher dengan driver power 500 Hp pada 
tahun 2018 ? Perkirakan harga total capital investment-nya! Data tahun 
1998
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