
Analisis Tapak 



Pengolahan tapak 
 

1. Unsur- unsur perancangan 

Di sini kita berbicara mengenai peraturan – peraturan yang di 
keluarkan pemerintahan setempat terhadap/mengenai persyaratan 
membangun 

a. Zona peruntukan lahan 

• Terkadang dan pasti pada suatu kota itu terdapat suatu daerah 
khusus . seperti di kota makassar JL.A.pettrani di jadikan sebagai 
zona perkantoran . di kimah raya di jadikan sebagai zona industri . 
ini yang di maksud dengan zona peruntukan lahan. 



b.   Garis sempadan jalan dan Garis sempadan bangunan 

• Garis sempadan jalan (GSJ) adalah garis batas pekarangan 
terdepan dengan jalan atau  GSJ merupakan batas terdepan 
pagar halaman yang boleh didirikan,dan garis sempadan 
bangunan adalah jarak antara massa terluar dari suatu 
lahan dalam hal ini pagar dengan dinding terluar dari 
bangunan. 



• Adapun fungsi dari ke-2 garis sempadan ini adalah :  

Keamanan ,artinya jika suatu saat terjadi kecelakaan lalu lintas 
maka kemungkinan kendaraan akan menghantam bangunan akan 
berkurang karena jarak antara bangunan dan jalan cukup jauh. 

Penghijauan , artinya jika pada suatu tempat terdapat garis 
sempadan bangunan  maka yang menjadi garis sempadan 
banguan tersebut atau yang menjadi perantara antara jalan dan 
bangunan otomatis akan kosong dan kekosongan ini dapat di 
manfaatkan sebagai tempat menanam pohon dan ini juga secara 
otomatis menjadikan daerah garis sempadan jalan sebagai daerah 
peresapan air dengan  memanfaatkan tumbuhan – tumbuhan 
yang ada. 

GSJ juga berfungsi sebagai tempat jalur untuk instalasi air, listrik, 
gas, serta saluran-saluran pembuangan 



c. Koefisien dasar bangunan (KDB) 

• Perbandingan antara luas bangunan luas lahan dapat dihitung 
Dengan rumus 

• KDB = 60% x luas lahan 

d. Koefisien lantai banguanan (KLB) 

• Perbandingan total antara luas lantai dan luas lahan 

e. Ketinggian bangunan 

• Hal ini sangat erat hubungannya dengan apa yang sudah di 
jelaskan pada peraturan ruang bangunan. Dan daerah yang 
biasanya mempuyai batas ketinggian bangunan seperti pantai, 
bandara, dan juga pegunungan 



• Perbandingan type bangunan (bentuk bangunan ) 

Hal ini berkaitan dengan jenis – jenis rumah, dan adapun jenis jenis 
rumah tersebut ialah 

Rumah tunggal  lepas 

Rumah couple (pasangan) 

Rumah deret 



• Perbandinagn jenis rumah 

Mewah                  

sedang                

standar 

Artinya, jika pada suatu daerah terdapat 1 bangunan mewah maka 
harus di seusuaikan deng membngun 3 rumah sedang dan 5 rumah 
standar di sekitaran  1 rumah mewah tersebut. Perbandinag seperti 
ini banyak terdapat pada dareah perkotaan 

 

• Penggunaan material bangunan 

Hal ini hanya bersifat khusus.  Artinya unsur ini hanya di berlakukan 
pada daerah -  daerah yang berkebutuhan khusus 

Contohnya misalnya di bali yang pada bnganannya menggunakan 
batu bata lokal dan sudah tidak di berikan plasteran  



• Kondisi lahan 

 Bentuk dan ukuran tanah 

 Kontur => perbedaan tinggi rendahnya tanah 

 Kondisi tanah 

 

• Tanah terbagi atas 3 jenis 

 Tanah keras 

 Tanah lembek 

 Tanah berawa , pada tanah ini biasanya memakai pondasi 
pancang. 

 

 



d.      Kebisingan dan frekuensi lalu lintas 

 

• Ada beberapa tempat yang mempunyai tingkat frekuensi lalu lintas yang 
tinggi, 

Pada daerah yang menadaki atau pun menurun 

Pada daerah ini tingkat frekuensi lalu lintas atau pun kebisingan tinggi 
karena pada umumnya para pengendara ketika melewati jalanan yang 
menanjak menggunakan poersenelin yang rendah dan secara otomatis hal 
ini menimbulkan suara yang tinggi. kemudian menurun, pada track ini para 
pengendara pada umumnya juga menggunakan porsenelin yang rendah , di 
tambah dengan suara gesekan ban. 

Daerah yang padat lalu lintas / jalan pros atau jalan primer 

 

Ada beberapa cara yang mungkin patut untuk di ikuti untuk menangkal 
kebisingan yang ad yaitu di antranya : 

Mendirikan pagar yang padat 

Mendirikan bangunan jauh dari jalanan 

Menanam pohon di sekitaran halaman rumah 

 



C.       POTENSI LAHAN 

• Pada pembahasan kali ini hal yang harus di perhatikan adalah 
bagamana keaadaan sekitar  lahan  







































Sekian 


